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17. Anderung Flachennutzungsplan

geandert, am 28.02.2023

FLACHENNUTZUNGSPLAN M 1: 5000

geandert, am 07.11.2023

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Piirgen hat in der Sitzung vom 04.10.2022 die Aufstellung der 17. Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.12.2022 ortsiiblich
bekanntgemacht. (§ 2 Abs.1 BauGB).

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemai
§4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 25.10.2022 hat in
der Zeit vom 10.01.2023 bis 17.02.2023 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 25.10.2023 erfolgte am
26.01.2023. Auf die Gelegenheit zur Auerung und Erdrterung wurde durch ortsiibliche Bekanntmachung
am 23.12.2022 hingewiesen.

4. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 28.02.2023 gefasst.

5. Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 28.02.2023 wurden die Behorden und
die sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2023 bis zum
29.09.2023 beteiligt.

6. Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 28.02.2023 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2023 bis 29.09.2023 éffentlich ausgelegt.
Auf die Auslegung wurde durch &ffentliche Bekanntmachung am 11.08.2023 hingewiesen.

7. Die Gemeinde Pirgen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 07.11.2023 den gednderten
Flachennutzungsplan in der Fassung vom 07.11.2023 und die Begriindung in der Fassung vom
07.11.2023 festgestelit.
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8. Das Landratsamt Landsberg am Lech hat die 17. Anderung des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom 07.11.2023 mit Bescheid vom 05.12.2023 Nr. Az. 6100-6 gem. § 6
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Oberregierungsratin

Landsberg am Lech, den_2 5. IAN 2024

9. Ausfertigung
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10. Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 0 5. JAN. 2024

gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortsiibliche bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit Begriindung wird seit

diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten

und Giber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennutzungsplan ist damit Rechtswirksam.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauBG sowie auf die Einsehbarkeit des Flachennutzungsplans

einschl. Begriindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Begriindung zur 17. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Piirgen

GEMEINDE PURGEN

BEGRUNDUNG
ZUR 17. ANDERUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

DER GEMEINDE PURGEN

in der Fassung vom 07.11.2023
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Begriindung zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Plrgen
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Begriindung zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Piirgen

1.0 Grundlagenermittlung - Anlass und Grundziige der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Piirgen hat am 04.10.2022 die 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines qualifizierten, Bebauungsplanes fir das
Gebiet ,Plrgen West 1-Krippackerweg® beschlossen.

Der Flachennutzungsplan wurde bereits 16-Mal gedndert.

Fir den Landkreis Landsberg am Lech, in welchem sich die Gemeinde befindet, wird wie in
den umliegenden Landkreisen Augsburg, Oberallgdu und Weilheim-Schongau, mit einem
prozentualen Bevdlkerungsanstieg in den Jahren 2017 bis 2037 von 2,5 bis 7,5% gerechnet.
Die untenstehende Grafik zeigt die durch das Bayerische Landesamt fiir Statistik berechnete
Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Purgen von 2017 bis 2031.
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Beviélkerungsentwicklung 2017 bis 2031 der Gemeinde Plirgen

Insgesamt bedeutet dies, dass im Vergleich zu 2017 bis 2031 mit einem
Bevolkerungswachstum von 3476 auf 3820 Personen zu rechnen ist. Dies entspricht einem
prozentualen Wachstum von 9,9% im Jahr 2031 gegenuber 2017.

Ermittelt wurde im selben Zeitraum fiir die Gemeinde Pirgen ein Zuwachs der unter 18-
jéhrigen von 663 Personen auf 820 (+23,7%), sowie ein Zuwachs der Uber 65-jahrigen von
588 Personen auf 900 (+53,1%). Lediglich die Bevdlkerungsgruppe der 18 bis 65-jahrigen
reduziert sich von 2225 (2017) auf 2090 (2031). Dies entspricht einem prozentualen
Riickgang von 6,1%.
(Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, Furth 2019

— Demographie-Spiegel fiir Bayern: Gemeinde Purgen)
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Einwohner Gemeinde Plrgen

Begriindung zur 17. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Piirgen

Stand 30.06.2022 (lt. stat. Landesamt):

Einwohnerentwicklung:

Stand:
31.12.2021
31.12.2020
31.12.2019
31.12.2018
31.12.2017
31.12.2016
31.12.2015
31.12.2014
31.12.2013
31.12.2012
31.12.2011

Einwohner
3.606
3.564
3.552
3.548
3.476
3.455
3.476
3.450
3.365
3.329
3.340

Durchschnittliche Haushaltsgrofe
Zahler AW  Durchschnitt Pers. pro HH

Pers.
3644

1247

2,92

Prozentuale Entwicklung

1,18%
0,34%
0,11%
2,07%
0,61%
-0,60%
0,75%
2,53%
1,08%
-0,33%

3.644

Demographiespiegel: Gemeinden, Bevdlkerungsentwicklung, Stichtag

Bevolkerungsvorausberechnungen-Demographiespiegel 2023

Gemeinde Ausgangs-bzw. Bevdlkerungsentwicklung

vorausberechnete Bevolkerung | (relativ)

1000 Gegeniiber 2019 (%)
Plrgen 3,64 +2,5
(Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Furth 2022, Stand: 27.10.2022)
Demographiespiegel: Gemeinden, Bevdlkerungsentwicklung, Geschlecht, Stichtag
Bevolkerungsvorausberechnungen-Demographiespiegel 2023
Gemeinde Ausgangs-bzw. vorausberechnete Bevdlkerung
Insgesamt mannlich weiblich

1000 1000 1000

Pirgen 3,64 1,81 1,83

(Bayerisches Landesamt filir Statistik, Furth 2022, Stand: 27.10.2022)
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Begriindung zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Piirgen

Folglich ist davon auszugehen, dass der Bedarf an Wohnraum in den folgenden Jahren
steigen wird.

Aufgrund dieser Bevolkerungszahlen entsteht ein hoher Bedarf an Bauparzellen fir
einheimische Familien.

Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde Purgen entschieden den Planbereich im Rahmen
eines Einheimischenmodells zu entwickeln. Ziel ist es eine gute Altersstruktur der
Bevolkerung langfristig Uber Familiengriindungen von Einheimischen und einem geregelten
Zuzug von auswartigen jungen Familien sicher zu stellen. Die Grundsétze des LEP 3.2 (Z)
und RP 14 B Il G 5.1.1 bis G 5.1.3 werden demnach mit dieser Siedlungsentwicklung erfillt.

Die Flache wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und grenzt an bestehende
Wohngebiete an. Die Hauptverbindungsstrafe nach Pitzling (Pitzlinger Stral3e) liegt im
Siden des Baugebietes und wird in das ErschlieBungskonzept mit einbezogen.

Aufgrund der direkten Anbindung an die bestehenden Siedlungs- und
ErschlieBungsstrukturen ist zum einen der vom LEP B VI 1.1 (Z) geforderte stadtebaulich
integrierte Standort gewahrleistet und zum anderen stellen die neuen Bauflachen eine
Uberaus flachensparende und kostengiinstige Lésung gemaR LEP 3.1 (G)und LEPA12.4
(2)i.V.m. B VI 1.1 dar.

Innerhalb der Grenzen der Gemeinde Pirgen befinden sich derzeit keine geeigneten
innerdrtlichen, unbebauten Flachen, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden, bzw. zum
Erwerb zur Verfliigung stehen.

Aufgrund dessen wurde im Rahmen der Voruntersuchung zur Fldchennutzungsplan-
anderung unterschiedliche Standorte geprift, welche sich am Ortsrand befinden. Das
Ergebnis dieser Untersuchung zeigt, dass derzeit kein besser geeigneter Alternativstandort
unter Berlcksichtigung der ortsplanerischen Gesamtentwicklung von Plirgen zur Verfligung
steht. (LEP 3.2 (2))

Im Zuge der Planung werden die Bauwerber darauf hingewiesen im Rahmen der
ortstypischen Strukturen auch {ber flachensparendere Siedlungs- und ErschlieBungsformen
nachzudenken. Insbesondere der demographische Wandel soll bei der Grundrissgestaltung
berlcksichtigt werden.

Die vorgesehene Planung steht grundsatzlich im Einklang mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung. Die Auslegung des Bebauungsplanes erfolgt im Paralleiverfahren.

Das Grundstiick wurde bis zum Erwerb durch die Gemeinde Pilirgen bzw. bis zu dessen
baulicher Umsetzung intensiv landwirtschaftlich genutzt.

2.0 Informationen zur Flachennutzungsplananderung:
2.1. Lage und GrofRe des Baugebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand von Piirgen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 0,9831 ha.

Das Gelande neigt sich von Siden nach Norden um ca. 2,5 m.
2.2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemeinde Plirgen:
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Begriindung zur 17. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Plirgen

Flur Piirgen:
Flurstiick FI.Nr. 119
Die Grenze des Baugebietes ist im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt.

2.3. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Es werden die

rechtlichen Voraussetzungen fiir eine ortsibliche und den Bauwerbern angepasste

Bebauung geschaffen. Es werden 13 neue Grundstiicke mit Grundflachen zwischen
ca. 500 m2 und ca. 627 m2 ausgewiesen.

Es ist damit zu rechnen, dass das Gebiet innerhalb von 5 Jahren, ab Inkrafttreten des

Bebauungsplanes, bebaut wird.

2.4. MaB der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflache der Wohngebdude ohne Nebenanlagen wird bei
Einzelhausgrundstiicke auf 150 m? und je Doppelhausgrundstiick auf 160 m?
festgesetzt. Die im Bebauungsplan ausgewiesene Geschosszahl von 2
Vollgeschossen gilt als Obergrenze.

Flachen geman § 19 Abs (4) BauNVO fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, ohne Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. (1) BauNVO sind bis zu einer Grundflache von 120 m? zuldssig. Dies
soll den Bauwerbern erméglichen, entsprechende Garagen und Stellplatze mit den
dazugehorigen Zufahrten, in der in der Gemeinde Pirgen Ublichen Grofde, errichten zu
konnen.

Baulandberechnung:

Flache des Geltungsbereiches 0.9831 ha 100,00 %
Neue Bauflachen 0.7001 ha 71,21 %
Neue StralRenraumflachen 0.1829 ha 18,60 %
Neue Griin-Ausgleichsflachen 0.0938 ha 9,54 %
Neu ausgewiesene Gesamtflache 0.9831 ha 100,0 %

2.5. Bauweise und sonstige Nutzung der Grundstiicke

Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sollen unter
Beriicksichtigung der traditionellen dérflichen Baukultur auch flachensparende
Wohnformen zugelassen werden. Im Planbereich sind generell Einzel- und
Doppelhauser zugelassen. Den gréften Beitrag zum Flédchensparen stellen die
zahlreichen kleinen Baugrundstiicke (vielfach ca. 533 m?) dar. Die Durchschnittsgrofie
der vorgesehenen Bauparzellen betragt 592 m=.

Die vorgegebene offene Bauweise entspricht dem vorhandenen Gebietscharakter.
Aufgrund der bestehenden Bauweisen und Bauformen im angrenzenden bereits
bestehenden Baugebiet hat sich die Gemeinde entschlossen, dhnliche, jedoch etwas
liberalere Festsetzungen festzuschreiben. Mit der Festsetzung der Wandhohe an der
Traufe von mindestens 2,5 m und maximal 6,5 m und der maximal zulé&ssigen
Firsthohe von 10,0 m Uber fertigem FuRRboden im EG werden die Baukérper definiert.
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Begriindung zur 17. Anderung des Fi&chennutzungsplanes der Gemeinde Plirgen

2.6. ErschlieBung
Innere ErschlieBung

Die im Bebauungsplan vorgesehen Erschliefungsstrae in Form einer Ringstrafte wird
mit einer Zufahrt im Sitiden an die dufRere ErschlieBung angebunden. Aufgrund des
geringen Verkehrsaufkommens (nur Anliegerverkehr) ist ein eigener Gehweg bzw.
eine Fahrradtrasse nicht notwendig. Die Stralen werden in einem Zuge hergestellt.

AuBere ErschlieBung

Das Baugebiet wird Uber den Krippackerweg erschlossen. Somit wird eine gute
Erreichbarkeit des Ortskerns gewahrleistet. Ein Gehweg im ndrdlichen Bereich zum
Ortskern konnte Aufgrund der Eigentumsverhéltnisse nicht umgesetzt werden. Die
Anbindung an die Uberdértliche Infrastruktur (Autobahnen und Bundesstralen) erfolgt
Uber das umliegende Verkehrsnetz aus Kreis- und Staatsstraften.

Offentlicher Personennahverkehr

Eine Haltestelle fiir den OPNV in Richtung Landsberg am Lech und Weilheim befindet
sich in ca. 600 m Entfernung.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluss an die vorhandene
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Pirgen sichergestellt.

Abwasserentsorgung

Die anfallenden hduslichen Schmutzwidsser werden in den &ffentlichen
Abwasserkanal der Gemeinde Plirgen eingeleitet, der im Zuge des Straltenbaus
verlegt wird.

Oberflachenentwisserung

Das Oberflachenwasser von den éffentlichen Strafen wird in Teilbereichen (iber
Stralleneinlaufe und Grundleitungen zu Absetzschachten geleitet und gereinigt und
anschliefend Uber Teilsickerrohre im Untergrund versickert.

Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, missen
private Garagenflachen, Park- und Stellplatze als befestigte Vegetationsfldchen (z.B.
aus Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine etc.) oder in durchlassigem
Verbundpflaster ausgefiihrt werden. Samtliches anfallendes Niederschlagswasser
muss auf den Grundstiicken versickert werden. Sollte eine Versickerung nicht méglich
sein, darf unter Beachtung der in den Festsetzungen durch Text beschriebenen hohen
Auflagen das Oberflichenwasser in noch zu definierenden unterirdischen
Regenriickhalteschachte und anschlieflend in den gemeindlichen Graben eingeleitet
werde.

Die Versickerungsfahigkeit des Baugrunds wird derzeit durch eine Baugrund-
untersuchung erkundet, das Ergebnis wird im weiteren Verfahren eingearbeitet.

Die Leistungsfahigkeit des bestehenden Grabens wird im Zuge des Verfahrens
bewertet und nachgewiesen.
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Begriindung zur 17. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Piirgen

Stromversorgung

Die Belieferung des ausgewiesenen Gebietes mit elektrischer Energie ist aus dem
Netz der LEW-Verteilnetz GmbH, Augsburg, gesichert.

Samtliche Neubauten, die einen Stromanschluss bendtigen, werden mittels Erdkabel
angeschlossen.

Zur Schaffung von Schaltmadglichkeiten im kinftigen Niederspannungs-Kabelnetz wird
der Einbau von Kabelverteilerschranken notwendig. Damit eine Beeintrachtigung der
offentlichen Verkehrsflachen unterbleibt, sollen die Schranke unter Berlicksichtigung
von Sichtdreiecken so montiert werden, dass die jeweilige Schrankvorderseite mit der
StralRenbegrenzungslinie libereinstimmt und die LEW-Anlagen ggf. auch in betroffene
Privatgrundstiicke hineinragen.

Die Festsetzung der genauen Standorte ergibt sich erst im Rahmen der
Netzprojektierung.

2.7. Erneuerbare Energien

Regenerative Energiequellen

Aufgrund der in diesem Fall vorliegenden bestehenden Erschliefungsstrukturen
erscheint eine Gesamtldésung in Bezug auf erneuerbare Energien (Biomasse, etc.)
als nicht sinnvoll. Auch ist die Bereitschaft der Bauwerber, sich zentralen Lésungen
anzuschlie®en derzeit zu gering und die Losungen fir privat geregelte Systeme
(Sole-Wasser, Wasser-Wasser, bzw. Luft-Wasser-Warmepumpen mit PV-
Stromunterstiitzung) zu ausgereift, um diese bei einem Projekt dieser
GroéRenordnung kostendeckend errichten und betreiben zu kénnen. Dennoch
ermdoglichen und férdern die textlichen Festsetzungen der Bauherrschaft alle
Méglichkeiten umweltfreundliche und erneuerbare Formen der Energieversorgung
(Photovoltaik und solarthermische Anlagen auf Dachern, Warmepumpenheizung,
etc.) zu nutzen. Die Gebaudeausrichtungen und die Dachneigungen ermdglichen
eine optimale Nutzung von regenerativen Energiequelien. Auf eine Nutzung von
fossilen Brennstoffen soll, wenn maéglich, verzichtet werden. Die LEP-Grundsétze
6.2.1 (Z), werden somit erfiillt. Den Bauherren wird empfohlen im Zuge der
Gebaudeerrichtung eine PV- oder Solarthermieanlagen zu installieren, bzw.
entsprechende Versorgungsschéchte flr eine spatere Installation vorzusehen.

3.0 Stidtebauliche Einordnung, Planungsziele

Die Gemeinde Pirgen gehort zu den Gemeinden, deren Struktur zur Verbesserung
der Lebens- und Arbeitsbedingungen nachhaltig geférdert werden soll. Es ist Ziel der
Gemeinde, Wohn- und Gewerbegebiete zu fordern, die langfristig den Bedarf und die
Nachfrage der ortsansassigen Bevolkerung decken und einen geregelten Zuzug
ermoglichen. Durch die Ausweisung von Wohnbaufidchen und dem hierdurch
entstehenden Bevélkerungszuwachs muss auch die entsprechende Infrastruktur
erweitert werden.

4.0 Umweltpriifung / Umweltbericht

Mit der Einflihrung einer generellen Umweltpriifung als Bestandteil des
Aufstellungsverfahrens werden die Belange des Umweltschutzes nach

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und nach § 1a die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet.
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Begriindung zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Piirgen

Nach der Durchfihrung der Umweltprifung wurde festgestellt, dass durch die
Umsetzung der Flachennutzungsplananderung keine erheblichen schadlichen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

4.1. Ermittlung und Bewertung der Belange fiir die Umweltpriifung

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, die
Landschaft und die biologische Vielfalt:

Das Planungsgebiet liegt in der Wirmmoranenlandschaft und gehért zum Naturraum
037 des Ammer-Loisach-Hugellandes.

Die Gberplante Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Durch die
Umwidmung der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen in ein allgemeines
Wohngebiet (WA) mit entsprechender qualifizierter Begriinung auf den éffentlichen
Flachen, verbessert sich die Situation fir Fauna, Flora und Habitate. Durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes sind die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, die Landschaft und die biologische Vielfalt als gering einzustufen.

Die vorgesehene Eingriinung der Freiflachen mit Geholzgruppen und Einzelbaumen
soll einen harmonischen Ubergang zum angrenzenden Hang gewahrleisten.
Einzelbdume und Baugruppen tragen innerhalb des bebauten Gebietes erheblich zur
Bereicherung des Landschafts- und Siedlungsbildes bei. Hinzu kommt auch in
bebauten Gebieten ihre Funktion fiir den Naturhaushalt als Lebensraum fir Végel und
Insekten.

Am westlichen Rand des Baugebiets befindet sich im Bereich der kiinftigen
offentlichen Griinflache eine nach Art. 16 Abs. 1BayNatSchG geschitzte Hecke.

Aus diesem Grund dirfen im Bereich dieser 6ffentlichen Griin- und Ausgleichsflache
keine Lager- sowie Baustelleneinrichtungsflachen entstehen. Die DIN 18920 muss
beachtet werden.

b) Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von FFH- und
Vogelschutzgebieten:

FFH- und Vogelschutzgebiete befinden sich weder im Geltungsbereich des
Planbereiches noch im weiteren Umgriff. Durch die Umwidmung der intensiv
genutzten landwirtschaftlichen Fldchen und einer entsprechenden qualifizierten
Begriinung, verbessert sich die Situation fir Fauna, Flora und Habitate.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden FFH- und Vogelschutzgebiete
nicht beeintrachtigt.

c) Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, sowie die
Bevélkerung insgesamt:

Durch die Umsetzung der Flachennutzungsplandnderung ist mit keinen negativen
Auswirkungen zu rechnen.

d) Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter:

Aufgrund der Lage des Baugebietes und der gro3en Entfernung zur Kirche und
sonstige Kulturgiter sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Im Bereich der Planung werden aufgrund der zahireichen Bestattungsplatze im Umfeld
weitere Bodendenkmaéler vermutet. Aus diesem Grund bedurfen Bodeneingriffe aller
Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf Art. 7 Abs. 1 BayDSchG.

e) Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen, sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwissern:
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Begriindung zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Piirgen

Durch die Umsetzung der Flachennutzungsplananderung, den damit verbundenen
Neubauten und durch die gesetzlichen Regelungen der EnEV werden nur geringe
zusaétzliche Emissionen frei.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen ist durch die zentrale Abfallbeseitigung des
Landkreises Landsberg am Lech und die Abwasserbeseitigung durch die Kanalisation
der Gemeinde Plrgen sichergestellt.

f) Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien, sowie der sparsame
und effiziente Umgang mit Energie:

Durch die Umsetzung der Flachennutzungsplananderung unter Beachtung der
gesetzlichen Regelungen der EnEV ist gewahrleistet, dass erneuerbare Energien
genutzt werden und Energie generell effizient genutzt wird. Die liberalen
Gestaltungsvorgaben ermdglichen es den Bauwerbern energieeffiziente Gebadude mit
Dachflachen flir eine optimale photovoltaische - und solarthermische Nutzung zu
errichten.

Es sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

g) Auswirkungen auf die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen umweltbezogenen Planen:

Es sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

h) Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat:

Die Umsetzung der Flachennutzungsplananderung hat nur geringe Auswirkungen auf
die Erhaltung der Luftqualitat.

4.2. Umweltschiitzende Belange- Eingriffsregelung
4.2.1. Erfassen und-Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Eine qualifizierende Bestandsaufnahme ist eine wesentliche Voraussetzung fir
eine sachgerechte und fehlerfreie Abwagung.

Teil A Bewertung des Ausgangszustandes:

Einstufung des Zustands des Plangebietes nach den Bedeutungen der
Schutzgiiter. Die ausgewiesenen Flachen stellen intensiv genutztes Griinland dar
und werden demnach als Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild (Kategorie 1) eingestuft.

4.2.2. Erfassen der Auswirkung des Eingriffs und Weiterentwicklung der
Planung

Die Ausgestaltung der geplanten Bebauung (insbesondere Anordnung und
Dichte) beeinflusst die Intensitat der konkreten Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft. Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden Gberschlégig aus
dem Mal der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet. Im Wesentlichen dient
dazu die Grundflachenzahl (GRZ) oder die Grundflache.

Die GR fiir Gebaude wird im Bebauungsplan auf 150 m? fir Einzelhaus-
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Begriindung zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Plirgen

grundstiicke bzw. auf 80 m? fiir Doppelhausgrundstiicke festgelegt. Die
daraus resultierende GRZ liegt bei maximal 0,32.

4.2.3. Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Die ausgewiesenen Flachen werden im Bestand der Kategorie | als Gebiet mit
geringer Bedeutung und in der Planung als Gebiet mit einem niedrigem bis
mittlerem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ B Feld B I) mit geringer
Eingriffsschwere zugewiesen.

Aufgrund der geringen ,,Eingriffsschwere®, dem Ausgleich im Baugebiet und
dem integrierten Griinordnungsplan wird ein Ausgleich von 0,3 ermitteit.

Die Summe der neuen Nettobauflachen, zuziiglich der neuen
StraBenraumflédchen betrédgt 0,8893 ha, daraus resultiert eine Ausgleichsflache in
Hohe von 0,2668 ha. Die 6ffentliche Griin- und Ausgleichsflache weist eine
Fldche von 0,0830 ha auf. Die Flache im Baugebiet wird als Flachland-Mahwiese
(artenreiches Griinland mit 2-maliger Mahd) angelegt. Der fehlende Ausgleich in
Hohe von 0,1838 ha wird in der Gemarkung Piirgen auf Flur-Nr.: 554
nachgewiesen. Die gewihlte Fldche wird im Bebauungsplan dargestelit.

Die ausgewiesene Griinflache auf Flur-Nr.: 554 wird in enger Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde zeitnah als Extensivwiese durch Vorbereitung
und einer Saatgutiibertragung (zertifiziertes Saatgut) angelegt und kunftig ein-
bis zweimal im Jahr geméht. Die Oko-Ausgleichsflache wird an das
Okoflachenkataster des LFU gemeldet.

Nach der Durchfithrung der Umweltpriifung wurde festgestellt, dass durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen, schadlichen Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind.

Das Baugebiet wird von Griinflachen umrahmt, die einen Ortsrand bilden. Diese
Flachen werden von der Gemeinde Piirgen mit einer Auswahl von Baumen und
Strauchern der in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrten Pflanzliste
bepflanzt.

Die geplanten Griinstrukturen auf den 6ffentlichen und privaten Grundstiicken
werden durch die Festsetzungen des im Parallelverfahren ausgelegten
Bebauungsplanes geregelt.

4.3. Monitoring- Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Gemeinde Piirgen beabsichtigt die Umweltauswirkungen ihrer
Planungen regelmafig zu tberpriifen. Sollten sich unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen aus der Umsetzung der Flichennutzungsplan-
anderung ergeben, wird die Gemeinde Piirgen geeignete AbhilfemaRnahmen
einleiten.

5.0 Voraussichtliche Auswirkungen der Anderungen:

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
personlichen Lebensumsténde, der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen,
auswirken wird. Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.
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Begriindung zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Piirgen

Der Flachennutzungsplan basiert auf einer digitalen amtlichen Flurkarte im
Maf3stab 1 : 5 000.

Aufgestellt am 04.10.2022
geandert am 07.11.2023

Diese Begriindung wurde mit der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes
in der Verwaltungsgemeinschaft Plrgen &ffentlich ausgelegt.

Wilfried Lechler, Erster Blrgermeister

Architektur-und Ingenieurblro: \
Schenk & Lang ’

Dipl. Ing. (FH) Scher\T<, Architekt u. Stadtplaner
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GEMEINDE PURGEN:

17. Anderung Flichennutzungsplan
Feststellungsfassung 07.11.2023

Zusammenfassende Erklarung

§ 6a Abs. 1 BauGB

L0em in Kraft getretenen Fldchennutzungsplan ist eine zusammenfassende Erkldrung
beizufiigen iber die Art u. Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwédgung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewéhit wurde.

Vorbemerkung

Der Gemeinderat der Gemeinde Piirgen hat am 04.10.2022 die 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes fir das
Gebiet Pirgen West 1 - Krippackerweg aufgrund der kontinuierlich steigenden
Bevélkerungszahlen beschlossen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Auswirkungen auf die Umwelt wurden in einem detaillierten Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Durch die Umwidmung der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen in
ein aligemeines Wohngebiet (WA) mit entsprechender qualifizierter Begriinung auf den

offentlichen Flachen, verbessert sich die Situation fir Fauna, Flora und Habitate. Durch die

Umsetzung des Bebauungsplanes sind die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, die Landschaft und die biologische Vielfalt als gering einzustufen.

Schutzgut Vorhabensbezogene Auswirkungen Vermeidungs- bzw.
MinimierungsmafRnahmen

Boden Baubedingte Veranderungen des Die im Bebauungsplan

Bodengefliges genannten MaRnahmen
(Eingriinung) werden umgesetzt

Uberbauung und dauerhafte Die GR fiir Gebaude wird im

Versiegelung von Flachen Bebauungsplan auf 150 m? fiir
Einzelhausgrundstiicke bzw. auf
160 m? fir Doppelhausgrund-
stlicke festgelegt.

Wasser Beeintrachtigung der Versickerung von | Vorgaben zur Ausfiihrung
Niederschlagswasser und der Grund- befestigter Flachen
wasserneubildung durch Versiegelung

Klima / Luft Dauerhafte Veréanderung des Das Baugebiet wird von

kleinklimatischen Gefliges durch
Uberbauung und Versiegelung

Griinflachen umrahmt

Arten (Flora u.
Fauna) sowie
Lebensrdume

Verlust u. Beeintrachtigung von (Teil)-
Lebensrdumen

Es wird eine Ausgleichsflache in
Héhe von 0,2668 ha im
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bzw. in der
Gemarkung Pirgen




nachgewiesen. Das Baugebiet
wird von Grinflichen umrahmt

Kultur- u. Gefahrdung bisher unbekannter Es fand ein Oberbodenabtrag
Sachgliter Bodendenkmaler durch Uberbauung unter Aufsicht des Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege
statt, der keine archaologisch
relevanten Funde brachte.
Hinweise zur Einhaltung
gesetzlicher Vorgaben bei
Auffinden von Bodendenkmalern

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiliqgung

Die bei der Beteiligung der Offentlichkeit und bei der éffentlichen Auslegung vorgebrachten
Bedenken wurden ausgeraumt.

Die im Rahmen der Tragerbeteiligung geduRerten Bedenken betrafen das im Zuge der
Flachennutzungsplananderung geplante Bebauungsgebiet Pirgen West 1 Krippackerweg.
Dies war zum einen die Bebauung an dieser Stelle (eine Verdichtung des Ortskerns wurde
angeregt, kann aber nicht umgesetzt werden, da der Gemeinde die Grundstiicke nicht zur
Verfiigung stehen) und zum anderen die wasserschutzrechtlichen Belange, denen
vollumfanglich nachgekommen wird. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege forderte
den Oberbodenabtrag unter fachlicher Aufsicht, dabei wurden keinerlei archaologisch
relevanten Funde oder Befunde aufgedeckt. Die Untere Naturschutzbehérde fordert den
Schutz einer im Geltungsbereich befindlichen Hecke, dieser Forderung wird durch Punkt
4.1.a), letzter Absatz, nachgekommen.

Die Abwagung und die Beschllisse zu den einzelnen Verfahrensschritten wurden mitgeteilt.

Pirgen, den 2. OA. Lo2¢ 0, é”"

Wilfried Lechler, Erster Burgermeister
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