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Gemeinde Piirgen

Bebauungsplan Purgen
Feuerwehrtechnikzentrum
"Am Reischer Weg*

Gemeinde Piirgen,
vertreten durch den 1. Bgm. Flu
Weilheimer Str. 2
86932 Piirgen
Tel: 08196-930114

Teil 2. Festsetzungen durch Text

in der Fassung vom 11.03.2019

Praambel:

Die Gemeinde Piirgen erlasst, aufgrund des §1 bis §4 sowie §8 ff Baugesetzbuch
(BauGB), des Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), sowie der Baunutzungsverordnung BauNVO,
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als SATZUNG.
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1. Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

1.1 Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird nach Maf3gabe der
Bebauungsplanzeichnung als Sonstiges Sondergebiet (SO ,Feuerwehrtechnikzentrum®) gemai
§ 11 der Benutzungsverordnung (BayNVO) festgesetzt.

2.2 Zugelassen sind nur Gebaude und Einrichtungen die dem Zweck des

Feuerwehrtechnikzentrums dienen. Dies sind insbesondere Ausbildungsrdume, Lagerhallen,
Brandhaus und deren Nebenrdume.

2. Mass der Baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

2.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Grundflachenzahl von 0,4 fiir Geb&ude und
0,6 fiir alle befestigten Flachen, einschlieBlich der Flachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO, gelten als
Héchstgrenze und dirfen nicht Gberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 findet dariiber hinaus keine
Anwendung.

2.2 Es sind héchstens 2 Vollgeschosse erlaubt.

2.3 Die Oberkante des fertigen FuRbodens von Gebauden im Erdgeschoss (OK-FFB EG) im
Sondergebiet 1 (SO1) wird auf maximal 640,80 m i.N.N und die Oberkante des Geb&udes (OK-
Gebaude) wird auf maximal 653,00 m U.N.N festgelegt.

2.4 Die Oberkante des fertigen FuRbodens von Gebauden im Erdgeschoss (OK-FFB EG) im
Sondergebiet 2 (SO2) wird auf maximal 640,80 m 1.N.N und die Oberkante des Geb&udes (OK-
Gebaude) wird auf maximal 653,00 m G.N.N festgelegt.

2.5 Die festgesetzte Wandhéhe gilt als Hohe auch fir andere technische Anlagen.
Ausnahmen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn dies in den technischen
Erfordernissen des Feuerwehrtechnikzentrums liegt bzw. in dessen Nutzung begriindet ist.

2.6 Die Abstandsflachen nach Art.6 BayBO miissen eingehalten werden.

3. Bauweise und Baugrenzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Im Planungsbereich gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe,dass auch Gebéude ber 50 m
Gesamtliange zuldssig sind (abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO).

4. Gestaltung (Art. 98 BayBO)

4.1 Bei Wandteilen an 6ffentlichen StraRen tiber 40 m Lange muss eine Gliederung erfolgen. Die
Gesamtbreite der Gliederungselemente darf ein Viertel der Gesamtldnge der betreffenden
Gebaudefront nicht tiberschreiten.

4.2 Offene Lagerhalien miissen an 2 Seiten mit einer Wandverkleidung versehen werden.
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5. Werbeanlagen

5.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistungen zuléssig. Sie sind so zu errichten,
anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten, dass sie nach Form, MaRstab, Werkstoff, Farbe und
Gliederung das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, mit denen sie verbunden sind, sowie das
Erscheinungsbild der sie umgebenden baulichen Anlagen, das Stralenbild und den offentlichen
Charakter nicht storen.

5.2 Werbeanlagen diirfen keine architektonisch bedeutsamen Gliederungselemente
tiberschneiden. Sie sind nur unterhalb der Trauflinie des Geb&udes an stralenseitigen Fassaden
zuldssig. Werbeanlagen ohne Verbindung mit der stralenseitigen Fassade kénnen zugelassen
werden, wenn die Gebdude mehr als 6 Meter von der Grundstiicksgrenze zurlickgesetzt, die
Werbeanlagen insgesamt nicht groRer als 2,0 m? sind, ein Abstand von3,0 m zur
StraRenbegrenzungslinie und eine max. Hohe von 2,5 m eingehalten wird.

5.3 Werbeanlagen aus Einzelbuchstaben und Emblemen (Gesamtabwicklung) dirfen in ihrer
Lange hochstens 2/3 der Gebaudefassade einnehmen. Die Schrifthéhe darf max. 1/5 der
Wandhéhe betragen.

Grelle und kontrastreiche Werbeanlagen, Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel-, oder Blinklicht sind
unzuldssig, ausgenommen fiir befristete Sonderveranstaltungen.

6. Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

6.1 Die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze richtet sich nach der Verordnung Uber den Bau und
Betrieb von Garagen sowie (iber die Zahl der notwendigen Stellpldtze (GaStellV) Anh. 85 BayBO.

7. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1. Alle Grundstiickszufahrten sind als Sammelein- und Ausfahrten auszubilden. Je
Baugrundstiick sind maximal zwei Zufahrten bis zu einer Gesamtbreite von 16 m zugelassen.

7.2. Stellplatze sind mit einer wassergebundenen Decke oder Rasengittersteinen versehen.

8. Versorgungsanlagen und Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB)

8.1 Strom- und Telefonleitungen sind als Erdkabel auszufiihren, diese diirfen bis zu einem
Abstand von 1,5 m nicht (iberbaut werden, in diesen Bereichen kénnen die Grundstiicke mit
Leitungsrechten belastet werden.

Wegen der von den Wurzeln ausgehenden Beschadigungsgefahr ist der Kabelbereich von einem
Besatz mit Baumen auszusparen.
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9. Einfriedungen und Flachengestaltung

9.1 Sichtbare Z&une sind als hinterpflanzte Metallgitterzaune mit max. 2,0 m Héhe auszufiihren.
9.2 Flachengestaltungsplan — Bepflanzungsplan

Jedem Baugesuch ist im Genehmigungsverfahren ein kombinierter Flachengestaltungs- und
Bepflanzungsplan im Mindestmafstab 1:200 beizufligen.

Der Plan muss folgende Inhalte aufweisen:

a) Fahr-, Geh-, Lager-, Stellplatze und Bebauungsbereiche sind darzustellen und mit
Flachenangaben, Gestaltungshinweisen, wie Materialverwendung, Eingangsmdéglichkeiten zu
versehen.

b) (Feuerwehr-) Umfahrten sind bei Bedarf einzutragen.

c) Bereiche, die zur Lagerung von umweltgefahrdenden Materialien genutzt werden sollen, sind
unter Angabe der Gefahrenart, darzustellen.

d) Einfriedungsverlaufe und — arten sind im Plan darzustellen.

e) Oberflachenentwésserungen sind mit Einzugsbereich im Plan darzustellen.

10. Immissionsschutz

10.1 Der Ubungsbetrieb ist nur tagsiiber in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zulassig.

10.2 Die praktischen Ubungen im Freien an den Geraten und Fahrzeugen sind nur auf dem
Bereich des Betriebsgelandes nordlich der Kfz-Stellplatze zuléssig.
Praktische Ubungen auf den Kfz-Stellpldtzen haben zu unterbleiben.

11. MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft. Griinordnung

11.1. Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, mussen
Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen,
Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder in durchldssigem Verbundpflaster ausgefiihrt werden.

11.2. Samtliches anfallendes Niederschlagswasser der Strallen- und Dachflachen ist auf dem
Grundstiick zu versickern.

Fir die Versickerung nicht verunreinigtem, gesammelten Niederschiagswasser gelten
grundsétzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV vom 01.10.2008) und die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRNGW).

Gesammeltes Niederschlagswasser ist danach Gber eine geeignete Oberbodenschicht flachenhaft
zu versickern. Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgrinden
nicht verwirklicht werden, so ist eine Versickerung liber Rigolen, Sickerrohre oder -schéchte nur
zuléssig, wenn das zu versickernde Wasser vorgereinigt wurde. Bei der Planung und Ausflihrung
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der Niederschlagswasserbeseitigungsaniagen sind die Grundsétze der
Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. ATV-DVWK Merkblatt 153
-Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser- zu beachten.

Gesammeltes Niederschlagswasser ist einer Wiederverwertung und Nutzung (z.B.
Gartenbewasserung, Toilettensplilung, etc.) zuzufuhren.

Das Entwésserungskonzept ist in den Bebauungsunterlagen darzustellen und einzureichen.

11.3 Die Bepflanzung des Grundstiicks hat mit 1 Laubbaum pro 300 m? Grundstlcksfléache, nach
Méglichkeit an den vorgegebenen Platzen mit standortgerechten, heimischen Gehoizen, wie
hochstammige Obstbdume, Ahorn, Eiche, Nussbaum, etc., zu erfolgen.

(Der Begriindung zum Bebauungsplan liegt eine Liste von empfohlenen Pflanzen be:i.)

Die Bepflanzung der Griinflachen ist mit der Erstellung der AuRenanlagen abzuschlieften.

Bei Gehélzpflanzungen ist ein Oberbodenauftrag von mind. 0,40 m vorzunehmen.

11.4 Bei 2-reihiger Bepflanzung ist ein Pflanzabstand von 1,0 m * 1,0 m einzuhalten, bei
Baumheister 2,0 m * 2,5 m und bei Strauchern 1,20 m * 1,50 m.

Die Neupflanzungen sind gegen Verbiss zu schitzen.

11.5 Fassadenfldchen, die auf einer Lénge von 5,0 m keine Fenster-, Tor- oder Turéffnungen
aufweisen, sind je angefangene 5,0 m Lénge mit einer Kletterpflanze zu begrinen.

12. Kraneinsatz

Sollte fiir die Errichtung der Gebéude/Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden und
dieser eine Héhe von 698 m Uber NN (berschreiten, ist hierfiir gegebenenfalls geman § 15 in
Verbindung mit § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) die Genehmigung der (militarischen)
Luftfahrtbehdrde erforderlich. Die Beantragung dieser luftrechtlichen Genehmigung hat mindestens
21 Tage vor Kranaufstellung - mittels Formular des Luftfahrtamtes der Bundeswehr - zu erfolgen.
Insbesondere werden folgende Angaben benétigt:
- Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84

(geographische Daten Grad/Min./Sek.) des Standortes
- Maximale Arbeitshéhe in m Gber Grund und lber NN
- Standzeit.

Anschrift militarische Luftfahrtbehoérde:

L uftfahrtamt der Bundeswehr
Abteilung Referat 1 d
Luftwaffenkaserne Wahn
Postfach 90 61 10/ 529
51127 Kéin

(Hinweis: Die Gelandehdhen Giber NN miissen im Bauantrag eingetragen werden. Die
Bezugshohen miissen aus den Hohenfestpunkten des Vermessungsamtes, oder den Kanalplénen
entnommen werden)
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13. Hinweise
Hinweise zur Landwirtschaft:

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (Lédrm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der angrenzenden
landwirtschaftlich ordnungsgemaR genutzten Flachen unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen.
Die Belastungen entsprechen hierbei den tblichen dérflichen Gegebenheiten und sind mit dem
Jlandlichen Wohnen" vereinbar.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus dem
landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch von 6:00 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem sind sonstige
Larmbeeintrachtigungen wahrend der Erntezeit auch nach 22:00 Uhr zu dulden.

Hinweise zum militdrischen Flugbetrieb:

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist mit Larm- und Abgasemissionen durch den militarischen
Flugbetrieb zu rechnen und zu dulden.

Hinweise zur Gelandegestaltung

An den Grundstiicksgrenzen sind Auffillungen bzw. Abgrabungen, tiber bzw. unter die natdrlichen
und im Bereich der dffentlichen Verkehrsflachen neu festgelegten Geldndeoberflachen, unzuléssig.
Die Hhen der angrenzenden Gelandeoberflachen sind in den Bebauungsunterlagen darzustellen.
Nachbargrundstiicke miissen vor Absturz oder Abschwemmen des Bodens oder abflieRendem
Wasser geschiitzt werden.

Hinweise zu Bodendenkmalern

Soweit bei Bauarbeiten Bodendenkmaler zutage kommen, ist dies unverziiglich dem Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpflege (Abt. Bodendenkméler) bzw. dem Landratsamt bekannt zu machen.

Hinweise zur Riickstauebene der Kanalisation

Auf die Notwendigkeit von Vorkehrungen durch Riickstau aus dem gemeindlichen Kanal wird
hingewiesen. Der Bauherr ist fir diese Ma3nahmen selbst verantwortlich.
Die Gemeinde schleif3t hierfiir jegliche Haftung aus.

Restrisikohinweis:

Aufgrund der Hanglage, der unglinstigen Untergrundverhéltnisse und von evtl. auftretender
Staunasse wird empfohlen, Kellergeschosse, Kellerlichtschachte und sonstige tiefliegende Bauteile
wasserundurchlassig auszubilden.

Die mitgeteilten Hinweise und Auflagen sollen sicherstellen, dass bei fachgerechter
Bauausfiihrung keine erkennbaren Schaden oder vermeidbare Beeintréchtigungen durch
Hangwasser, Hochwasser und Grundwasser drohen. Wegen der Untergrundbeschaffenheit des
Baugebietes erlauben jedoch die fachlich gesicherten Beurteilungsmanahmen keine volle
Vorhersehbarkeit aller Schadensmdéglichkeiten und Zufélle, so dass ein potentielles Restrisiko
besteht, dem nicht mit Auflagen begegnet werden kann. Wir weisen darauf hin, dass dieses Risiko
von den Bauherren zu tragen ist.
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Plrgen hat in der Sitzung vom 27.11.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans Piirgen
Feuerwehrtechnikzentrum “Am Reischer Weg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
21.12.2018 ortsiiblich bekanntgemacht. (§ 2 Abs.1 BauGB).

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gemaR §4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.11.2018 hat in der Zeit vom
27.12.2018 bis 11.02.2019 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhdrung flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.11.2018 erfolgte am 10.01.2019.
Auf die Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung wurde durch ortsiibliche Bekanntmachung am 21.12.2019
hingewiesen.

4. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 11.03.2019 gefasst.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.03.2019 wurden die Behorden und die
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.04.2019 bis zum
09.05.2019 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.03.2019 wurde mit der Begriindung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.04.2019 bis 09.05.2019 o&ffentlich ausgelegt.
Auf die Auslegung wurde durch éffentliche Bekanntmachung am 29.03.2019 hingewiesen.

7. Die Gemeinde Plirgen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.10.2019 den Bebauungsplan in der
Fassung vom11.03.2019 und die Begriindung in der Fassung vom 04.06.2019 gem. § 10 Abs. 1 BauBG, als
Satzung beschlossen.

8. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses erfolgte am 11.10.2019. Dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauBG sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 11.03.2019 und die Begriindung, in
der Fassung vom 04.06.2019 in Kraft. (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Pirgen,den .. % M. /ﬁ/ﬁ

r—-"'"_'_———.

Klayé FIGR, 1. Birgermeister

Architektur- und Ingenieurbiiro Schenk & Lang
Am Gewerbering 12

86932 Purgen-Lengenfeld ) NIV,
(Dipl. Ing. (FH) Robj\ Schenk, Stadtplaner)
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